Podstawowe informacje i zasady dotyczace
scalenia gruntow obiektu ”"Dubicze i Istok”

Podstawowe informacje i zasady dotyczace scalenia gruntéw obiektu ”"Dubicze i Istok”,

na ktory sktadaja sie grunty z obrebéw Dubicze Cerkiewne i Istok gm. Dubicze Cerkiewne pow.
hajnowski.

1. Wykonawca projektu scalenia gruntéw jest Wojewddzkie Biuro Geodezji w Biatymstoku z siedzibg w
Biatymstoku ul. Gen. George’a Smitha Pattona 8, 15-688 Biatystok. Projektantem scalenia, upowaznionym
przez Staroste Hajnowskiego jest geodeta - Pan Piotr Borowski, tel. 85 662 36 46, 508 372 803.

2. Postepowanie administracyjne oraz nadzér nad pracami scaleniowymi nalezy do Starosty Hajnowskiego i jest
prowadzony za posrednictwem Wydziatu Geodezji, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w
Hajnéwce. Pracownikiem prowadzgcym postepowanie jest Pani Marzena Ostapczuk - z-ca naczelnika
wydziatu, tel. 85 682 31 70 .

3. W czasie prac scaleniowych (geodezyjnych i projektowych) wszelkie uwagi i watpliwosci
nalezy kierowa¢ w pierwszej kolejnosci do Wykonawcy scalenia, tj. Wojewoddzkiego Biura
Geodezji w Biatymstoku. Starosta nie moze bez waznego powodu wkracza¢ w cykl projektowania. Na
etapie zakonczenia projektowania Starosta rozstrzyga pisemne zastrzezenia do okazanego projektu scalenia,
ktére wptyna do Starostwa Powiatowego w Hajndéwce. W razie jakichkolwiek watpliwosci uczestnicy scalenia
moga zasiegac informacji w Starostwie Powiatowym.

4. Uczestnicy scalenia, o poszczegdlnych etapach prac, bedg informowani poprzez zawiadomienia wywieszane
na tablicach ogtoszenh: w Starostwie Powiatowym w Hajnéwce, w Urzedzie Gminy Dubicze Cerkiewne
oraz we wsiach, na terenie ktérych potozone sg grunty objete scaleniem, tj. we wsi Dubicze Cerkiewne i
Istok. Tres¢ wszelkich zawiadomien publikowana bedzie na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w
Hajnéwce www powiat-hajnowka.pl. oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu Hajnowskieho. Z uwagi
na fakt, ze ustawa scaleniowa moéwi
o zawiadamianiu uczestnikéw scalenia w sposéb zwyczajowo przyjety, bez koniecznosci
indywidualnego ich powiadamiania, kazdy uczestnik powinien dotozy¢ wszelkich staran, aby dowiedzie¢
sie o kolejnych etapach prowadzonego postepowania. Uczestnicy powinni miedzy sobg wymieniaé
informacje o terminach zebran, bowiem bardzo waznym jest, aby w zebraniach brata udziat jak
najwieksza liczba uczestnikéw scalenia. W przypadku jakichkolwiek watpliwosci nalezy kontaktowa¢ sie
z Wykonawca projektu scalenia (tel.85 662 36 46, 508 372 803) lub z pracownikiem prowadzacym
postepowanie w Starostwem Powiatowym
w Hajnéwce (tel. 85 682 31 70).

5. W zwigzku z tym, iz projektem scaleniowym objete zostaty réwnoczesnie dwa obreby geodezyjne Dubicze
Cerkiewne i Istok, tworzac tym samym jeden obiekt scaleniowy, wszystkie zebrania uczestnikéw
scalenia organizowane beda w jednym miejscu, wspdlnie dla wszystkich uczestnikéw scalenia.

6. Postepowanie scaleniowe prowadzi sie z udziatem rady uczestnikéw scalenia, jako spotecznego organu
doradczego, wybieranego przez uczestnikdédw scalenia z kazdej wsi objetej scaleniem (sktad rady 8-12 oséb).

7. Starosta powotuje komisje, w sktad ktérej wchodza: rada uczestnikéw scalenia, przedstawiciel spoteczno
- zawodowych organizacji rolnikéw, przedstawiciel izby rolniczej, przedstawiciel KOWR, bedacego
uczestnikiem scalenia, przedstawiciel starosty, na ktérego terenie dziatania s potozone grunty objete
scaleniem.

Komisja zostaje powotana przed szacunkiem gruntéw, petni funkcje doradcze i dziata do czasu rozpatrywania
zastrzezen.

8. Kazdy uczestnik scalenia otrzyma grunty o réwnej wartosci szacunkowej w zamian za grunty dotychczas
posiadane. Jezeli wydzielenie gruntéw o réwnej wartosci szacunkowej bedzie technicznie niemozliwe lub
gospodarczo nieuzasadnione, za réwng warto$¢ szacunkowg uwaza sie réwniez wartos¢ o réznicy
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nieprzekraczajacej 3%. W przypadku, gdy ze wzgledéw technicznych nie bezie mozliwosci wydzielenia
gruntéw o réwnej wartosci szacunkowej, stosuje sie doptaty pieniezne.

Powierzchnie gospodarstw rolnych okresla sie wg. danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw, co
oznacza, ze kazdy uczestnik scalenia powinien we wtasnym interesie sprawdzi¢, czy jest ona
zgodna z tytutem wtasnosci. W przypadku, gdy dane ewidencji gruntéw sa nieaktualne,
nalezy niezwiocznie ztozy¢ wniosek w celu aktualizacji danych, w tym ujawnienia ksiegi wieczystej i
aktualizacji adresu.

Zasady szacunku gruntéw oraz zgode na dokonany szacunek, uczestnicy scalenia ustalajg w drodze
uchwaty. Uchwaty sg podejmowane na zebraniach zorganizowanych przez Staroste wiekszos$ciag trzech
czwartych gtoséw w obecnosci co najmniej potowy uczestnikéw scalenia. W razie niepodjecia uchwaty w
pierwszym terminie, za wazng uwaza sie uchwate podjetg w drugim terminie, wiekszosciag trzech czwartych
gtoséw uczestnikéw scalenia obecnych na zebraniu. Zasady szacunku gruntéw przygotowane przez
geodete - projektanta scalenia, s3 omawiane i przegtosowywane na zebraniach uczestnikéw scalenia, a
nastepnie wytozone do wgladu zainteresowanych. Po okresie wytozenia i rozpatrzenia ewentualnych
zastrzezen, na kolejnym zebraniu uczestnicy podejmujg uchwate o zatwierdzeniu zasad szacunku. Z uwagi
na fakt, ze szacunek gruntéw jest bardzo waznym elementem scalenia, uczula sie uczestnikéw scalenia

o dopilnowanie tego tematu. Uczestnicy scalenia z wynikami szacunku zostang zapoznani indywidualnie
réwniez podczas zebrania zyczen dotyczacego przysztego potozenia ich dziatek, podczas zapoznania sie ze
wstepnym projektem scalenia oraz zapoznania z projektem scalenia.

W trakcie scalenia uczestnicy moga ztozy¢ wniosek o pomniejszenie lub powiekszenie gospodarstwa, ktéry
zostanie zrealizowany, jezeli bedzie taka mozliwos¢. W tych przypadkach, po zakonhczeniu scalenia nastgpi
rozliczenie finansowe wg. =zasad okreslonych w uchwale o szacunku gruntéw. Whnioski o
powiekszenie/pomniejszenie gospodarstwa muszg by¢ podpisane przez wszystkich wspdétwiascicieli
nieruchomosci.

W trakcie scalenia mozna ztozy¢ zgodny wniosek o zniesienie wspdtwilasnosci, na podstawie ktérego
projektant moze wydzieli¢ odrebne dziatki dla kazdego z dotychczasowych wspétwiascicieli.

W trakcie scalenia istnieje mozliwos$¢ zniesienia stuzebnosci gruntowych.

Uczestnicy scalenia powinni powiadomié Projektanta o dzierzawach, umowach dozywocia, zwrotach dziatek
siedliskowych.

W terenach budowlanych zamierzony zostanie faktyczny i bezsporny stan uzytkowania na gruncie, a gdy nie
mozna go okresli¢, granice przyjete beda bezposrednio z dokumentéw.

W czasie scalenia gruntéw kazdy uczestnik powinien we wskazanym terminie

i miejscu, okreslonym w zawiadomieniu Starosty, ztozy¢ ,zyczenia” do projektu scalenia, w ktérych
okresli swoje oczekiwania co do przysztej lokalizacji gruntéw.

Wystepowanie w imieniu innej osoby wymaga pisemnego petnomocnictwa.

W wyniku scalenia, na zyczenie wtasciciela, grunty mogg pozosta¢ w starym stanie posiadania. Wéwczas
zmianie ulegnag jedynie numery i powierzchnia dziatek na skutek nowego bezposredniego pomiaru na
gruncie. Nalezy jednak pamieta¢,

ze lokalizacja dziatki z przyczyn technicznych badZ projektowych, moze ulec zmianie w granicach stanu
posiadania. Na wniosek wtasciciela grunty moga zosta¢ wydzielone w innym miejscu, np. blizej siedliska lub
zlokalizowane w okolicy posiadanej dotychczas dziatki. Oczywistym jest, ze nie wszystkie zyczenia beda
mogty by¢ zrealizowane przez projektanta w petnym zakresie.

W wyniku scalenia nie nabywa sie wtasnosci (chyba, ze na powiekszenie gospodarstwa), ani tez sie jej nie
traci. Kazdy, kto posiadat na wtasnosé grunt, nadal bedzie wtascicielem, na podstawie dotychczasowego
tytutu prawnego. Po scaleniu gruntéw nie wydaje sie nowych aktéw wiasnosci ziemi, stare sa obowigzujace.
Zmianie ulegnie numeracja i powierzchnia dziatek, ktéra dokumentuje sie wypisem, wyrysem lub
zaswiadczeniem z ewidencji gruntéw.

Dla wszystkich nieruchomosci, ktére majg zatozone ksiegi wieczyste zostanie sporzgdzona nieodptatnie
dokumentacja do ich regulacji po scaleniu.

Uczestnicy scalenia nie ponoszg zadnych kosztéw postepowania scaleniowego za wyjatkiem ewentualnych
optat sadowych zwigzanych z regulacja ksigg wieczystych po scaleniu.
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Dokonywanie jakichkolwiek trwatych inwestycji na gruntach objetych scaleniem,

w tym nasadzen drzew i krzewdw, bez zgody Starosty Hajnowskiego i wiedzy Projektanta scalenia, nie
bedzie brane pod uwage przy wydzielaniu ekwiwalentéw. Zezwolenia wydane na wyrab drzew na
dziatkach lesnych, nie zrealizowane do czasu wszczecia postepowania scaleniowego - traca moc.
O toczacym sie postepowaniu scaleniowym dokonana zostanie wzmianka - ostrzezenie w dziale Ill kazdej
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci potozonych na obszarze scalenia. Od daty wpisu
ostrzezenia, obrot gruntami odbywac sie moze wytacznie za wiedza Projektanta scalenia, po
uzyskaniu zgody Starosty Hajnowskiego.

Wszyscy spadkobiercy, ktérzy do tej pory nie uregulowali spraw spadkowych, winni to zrobi¢ jak najszybciej,
nie bedg bowiem mogli decydowa¢ w sposéb swobodny o uzytkowanych nieruchomosciach.
Dodatkowo problemem bedzie regulacja KW, w ktérej jako witasciciel wpisana jest osoba zmarta.

Rolnicy zwigzani z KRUS, KOWR lub ARMIR winni sprawdzi¢, czy nie stracg doptat lub innych przywilejéw po
zmianie powierzchni gospodarstwa, uzytkéw, lokalizacji czy ilosci dziatek.

W interesie kazdego uczestnika postepowania scaleniowego jest branie czynnego udziatu w
poszczegodlnych etapach postepowania.

W ramach prac scaleniowych i kontaktéw z uczestnikami postepowania scaleniowego Projektant zbierze
aktualne adresy zamieszkania, pobytu, adresy do korespondencji, kontakty telefoniczne.
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Celem scalenia jest gtéwnie tworzenie korzystniejszych warunkéw do gospodarowania w
rolnictwie, poprawa roztogu gruntow rolnych, zapewnienie kazdej dzialce dostepu do drogi,
wydzielenie funkcjonalnej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych i leSnych oraz wydzielenie
gruntéw uzytecznosci publicznej.

Postepowanie scaleniowe zakonczy decyzja Starosty Hajnowskiego, ktéra zostanie odczytana na zwotanym
zebraniu, a nastepnie wywieszona na okres 14 dni na tablicach ogtoszeh: w Starostwie Powiatowym w
Hajnéwce, w Urzedzie Gminy Dubicze Cerkiewne oraz we wsiach, na terenie ktérych potozone sa grunty
objete scaleniem, tj. we wsi Dubicze Cerkiewne i Istok oraz opublikowana na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Hajnéwce www powiat-hajnowka.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu
Hajnowskiego Po uptywie tego terminu decyzja uznana bedzie za doreczong wszystkim uczestnikom
postepowania scaleniowego. Od decyzji bedzie przystugiwato prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Podlaskiego, za posrednictwem Starosty Hajnowskiego, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Sporz. Marzena Ostapczuk
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