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Czym jest ksiega wieczysta, jak ja znalezc€ i co
doktadnie zawiera?

Podstawowym celem prowadzenia ksiag wieczystych jest zapewnienie bezpieczefstwa w
obrocie nieruchomosciami. Ksiegi wieczyste sa publicznie jawne i pokazuja stan prawny
mieszkan, domoéw, dziatek budowlanych, gruntéow oraz spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do mieszkania. Ksiega wieczysta ma przejrzysta budowe. Dzieli sie na cztery dziaty, a kazdy z
nich odpowiada okreslonemu obszarowi informacji.

W rejestrze tym znajdziemy dane, ktére pozwolg zidentyfikowaé nieruchomosé, pozyskamy informacje o
witasnosci, wspétwiasnosci czy uzytkowniku wieczystym. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla prawa
spétdzielczego jest okreslony rodzaj tego prawa. Ustalimy dane wtasciciela (wtascicieli), uzytkownika
wieczystego oraz kiedy i na jakiej podstawie zostato przeniesione prawo wtasnosci. Dowiemy sie réwniez o
ograniczonych prawach rzeczowych oraz pozyskamy wiedze, czy nieruchomos¢ obcigzona jest hipoteka.

Nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na tzw. wzmianki czyli informacje o tym, ze do Sadu Rejonowego wptynat
wniosek o dokonanie zmiany w ksiedze wieczystej. Majac to na wzgledzie powinnismy upewnic sie, czy tresé
ksiegi wieczystej jest aktualna lub czy nie ulegta zmianie.

Ksiegi wieczyste sa zaktadane oraz prowadzone w systemie informatycznym. Kazdy, kto dysponuje
elektronicznym numerem ksiegi wieczystej, moze jg przeglada¢ nieodptatnie na stronie internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwosci pod adresem:

¢ https://ekw.ms gov.pl/.
Elektroniczny numer ksiegi wieczystej sktada sie z ciggu liter i liczb:

*® czteroznakowego kodu Wydziatu Ksigg Wieczystych, w ktérym ksiega zostata zatozona,
® numeru wedtug repertorium ksigg wieczystych,
® cyfry kontrolnej.

Poszczegélne numery oddzielone sa znakiem ,/”.

Nalezy pamietad, ze w okreslonych sytuacjach sam wglad do ksiegi wieczystej moze by¢ niewystarczajacy. Sad
lub organy administracyjne mogg wymagacd przedstawienia okreslonego dokumentu: odpisu, wyciagu,
zaswiadczenia. W przypadku ztozenia za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku o wydanie
odpisu ksiegi wieczystej, wyciggu z ksiegi wieczystej lub zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi wieczystej,
Centralna Informacja Ksigg Wieczystych umozliwia samodzielne wydrukowanie tych dokumentéw. Wskazane
wydruki maja moc dokumentéw wydawanych przez sad i mogg by¢ wykorzystane w kazdym postepowaniu na
takich samych zasadach jak odpis, wyciag lub zaswiadczenie majace postac papierowa.

W przypadku oséb, ktére chciatyby uzyska¢ dokument w formie ,tradycyjnej”, nalezy ztozy¢ odpowiedni
whniosek za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW ze wskazaniem na , korespondencyjne wydanie
dokumentu” jako zgdana forme jego dostarczenia.

Pamietaj, ze wniosek musi zosta¢ optacony. W przypadku sktadania wniosku za posrednictwem systemu
teleinformatycznego EKW po zaakceptowaniu warunkdw i potwierdzeniu zlecenia zostaniesz automatycznie
przekierowany do systemu ptatnosci online Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Dzieki stronie internetowej https://ekw.ms gov.pl/ uzyskasz réwniez mozliwos¢ weryfikacji autentycznosci
wydruku oraz dostep do elektronicznych zawiadomieh o wpisie i informacji o stanie sprawy o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem profilu zaufanego ePUAP.

Osoba niemajgca dostepu do systemu teleinformatycznego EKW za posrednictwem ogdlnodostepnej sieci
Internet, powinna uda¢ sie do ekspozytur Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych, ktére znajduja sie przy
Sadach Rejonowych prowadzacych ksiegi wieczyste.


https://ekw.ms.gov.pl/
https://ekw.ms.gov.pl/u

Jezeli nie znamy numeru ksiegi wieczystej, mozemy m.in. uda¢ sie do wtasciwego Starostwa Powiatowego -
Wydziatu Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, by pozyska¢ wypis z rejestru gruntéw z numerem ksiegi
wieczystej danej nieruchomosci.

W przypadku, gdy nieruchomo$¢ nie posiada zatozonej ksiegi wieczystej nalezy ztozy¢ odpowiedni wniosek w
Wydziale Wieczystoksiegowym Sadu Rejonowego wtasciwego dla danej nieruchomosci. O zatozenie ksiegi
wieczystej moze wystgpi¢ uprawniony podmiot:

wiasciciel nieruchomosci,

osoba posiadajgca spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

wierzyciel w sytuacji, gdy przystugujgce mu prawo powinno zosta¢ zapisane w dokumencie,

osoba, ktéra posiada ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci np. prawo stuzebnosci mieszkalnej,
witasciwa panstwowa jednostka administracyjna, jesli nieruchomos$¢ stanowi przedmiot wieczystego
uzytkowania panstwa.

Wydziaty Ksigg Wieczystych przechowuja dokumenty bedace podstawa wpisu - zbiory zwane aktami ksiegi
wieczystej. Dokumenty te nie sg jawne i moze je przegladad wytgcznie osoba, ktéra posiada interes prawny
zwigzany z nieruchomoscia tj. wszystkie osoby na rzecz, ktérych dokonano wpisu w ksiedze wieczyste;.

Pamietajmy, aby przed zakupem nieruchomosci doktadnie zweryfikowac jej stan prawny. Pozwoli to na
zminimalizowanie ryzyka wynikajacego z jej zakupu.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 21 listopada 2013 r. (Dz. U. z dnia 29 listopada 2013 r. poz.
1411) w sprawie zaktadania i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie informatycznym.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 16 lipca 2008 r. w sprawie wyznaczania Sagdéw Rejonowych,
ktdre zaktadajg i prowadzg ksiegi wieczyste w systemie informatycznym (Dz. U. Nr 133, poz.847 ze zm.)
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