Od nowego roku zmiany w projektowaniu
budynkow

1 stycznia 2018 r. wchodzi w zycie podpisana 14 listopada 2017 r. przez ministra infrastruktury i budownictwa
Andrzeja Adamczyka nowelizacja rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

Budowa na granicy dziatki

Budynek zlokalizowany na granicy dziatki moze przylega¢ do $ciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce,
jezeli jego wysokos¢ bedzie zgodna z obowigzujacym na danym terenie planem miejscowym lub decyzjg o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (§ 12 ust. 3). Budowa nowego budynku przylegajgcego do
Slepej sciany stojacej na granicy dziatki jest jednym z gtéwnych sposobdéw intensyfikacji zabudowy. Budowa taka
od 1 stycznia 2018 r. jest dozwolona z mocy prawa i dotyczy kazdego rodzaju zabudowy, a nie jedynie
zabudowy jednorodzinnej, jak to miato miejsce dotychczas.

Dla utatwienia przeprowadzania inwestycji polegajacej na realizacji m.in. budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wprowadzono zmiany w przepisie § 271 rozporzadzenia, umozliwiajgce, przy spetnieniu
okreslonych warunkéw, sytuowanie budynkéw w odlegtosci:

1. 4 m od granicy lasu w przypadku - gdy granica lasu bedzie usytuowana na sasiedniej dziatce,
2. bezposrednio przy granicy lasu - gdy granica lasu znajduje sie na dziatce, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja.

Dotychczasowe przepisy dotyczgce sytuowania takich budynkéw obligowaty do zachowania odlegtosci co
najmniej 12 m od granicy z lasem. Dzieki nowym regulacjom bedzie istniata mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na
budowe np. budynku sytuowanego w granicy lasu bez koniecznosci uzyskiwania odstepstwa od warunkdéw
technicznych.

Stanowiska postojowe dla samochodow

W nowelizacji po raz pierwszy wprowadzono zapis jednoznacznie regulujgcy minimalne odlegtosci stanowisk
postojowych dla samochoddw innych niz osobowe od granicy dziatki oraz okien budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi, jak réwniez minimalne wymiary tych stanowisk.

W rozporzadzaniu zwiekszono réwniez szerokos$¢ stanowiska postojowego dla samochodu osobowego z 2,3 m do
2,5 m. Ponadto ze wzgledu na pojawiajace sie problemy interpretacyjne, okreslono wymagana odlegtos¢
krawedzi stanowiska od stupa i $ciany w garazu. Dotychczas odlegto$¢ ta byta mierzona od boku samochodu.
Zmiany przepiséw dotyczace stanowisk postojowych w garazu wchodzg w zycie po 12 miesigcach od ogtoszenia
(9 grudnia 2018 r.).

Dodatkowo majac na wzgledzie charakter zabudowy jednorodzinnej dopuszczono w okreslonych przypadkach
sytuowanie niezadaszonych parkingéw, sktadajacych sie z jednego albo dwdéch stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych, bez zachowania minimalnych odlegtosci od okien budynku czy granicy dziatki. Z
obowigzku zachowania odpowiedniej odlegtosci od budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego zwolniono réwniez stanowiska postojowe, z ktérych korzystajg wytgcznie osoby z
niepetnosprawnosciami.

Utatwienia dla rodzicéw - przewijaki i miejsca do karmienia dzieci

Wprowadzono obowigzek zapewnienia w nowych budynkach gastronomii, handlu lub ustug, a takze stacji paliw,
spetniajagcych odpowiednie kryteria, pomieszczenia do karmienia i przewijania dzieci. To element prorodzinnej
polityki rzadu.



Wieksza powierzchnia minimalna mieszkania

Nowelizacja rozporzadzenia ustala minimalng powierzchnie uzytkowa, jakg musi mie¢ mieszkanie, na poziomie
25 m2. Jednoczesnie zrezygnowano ze sztywnych przepiséw okreslajacych minimalne wymiary lub powierzchnie
poszczegdlnych pomieszczeh wchodzacych w skifad lokalu mieszkalnego. Celem tych zmian jest wprowadzenie
wiekszej swobody projektowania i aranzacji mieszkan, przy jednoczesnym zachowaniu wiasciwego standardu
ich uzytkowania.

Zmieniono réwniez anachroniczne przepisy determinujace wyposazenie kuchni, koniecznos¢ zapewnienia
miejsca na pralke automatyczng w fazience oraz brak mozliwosci zaprojektowania aneksu kuchennego
potaczonego z pokojem w mieszkaniu jednopokojowym.

Najistotniejsze zmiany przepiséw rozporzgdzenia - infografika:
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