Wynajem miejsc noclegowych - jak rozpoczac
dziatalnos¢ - poradnik

Wynajem miejsc noclegowych to forma ustug turystycznych.

Dziatalnos¢ te mozna prowadzi¢ w miejscach spetniajagcych okreslone warunki. Jej lokalizacja powinna z kolei
posiada¢ odpowiednie walory wczasowe, czyli warunki naturalne (potozenie geograficzne, klimat, walory
krajobrazowe, uzdrowiskowe itd.) i organizacyjne (baza i oferta turystyczna).

W okresie turystycznym dziata wiele matych firm zajmujgcych sie jego obstuga, zwtaszcza w branzy ustug
hotelarskich, gastronomicznych, handlowych, transportowych i rozrywkowych. Dla wielu z nich cecha
charakterystyczng jest sezonowos$¢. Z powodu ograniczonej bazy noclegowej miejsc tych nie zalicza sie do
obiektow hotelowych wymagajacych zaszeregowania i ustalania kategorii.

Otwarcie dziatalnosci w zakresie wynajmu miejsc noclegowych jest o wiele tahsze i prostsze niz otwarcie
hotelu/pensjonatu. Nie trzeba spetnia¢ restrykcyjnych wymogéw odnosnie wyposazenia i ponosi¢ wysokiej
optaty za zaszeregowanie obiektu.

Obiekty noclegowe wystarczy zgtosi¢ do wojta/burmistrza/prezydenta miasta, a do ich oznaczenia
stosuje sie czesto nazwy: ,willa” lub , pokoje goscinne” . Nazwy "hotel", "motel", "pensjonat", "dom
wycieczkowy", "kemping", "schronisko", "schronisko mtodziezowe" sg natomiast zastrzezone dla obiektéw
hotelarskich, ktére uzyskaty decyzje o zaszeregowaniu wydang przez marszatka wojewddztwa.

Wynajem miejsc noclegowych mozna prowadzi¢ w lokalach mieszkalnych nalezacych do ich wiascicieli. Taki
wynajem dotyczy przede wszystkim czasowego pobytu zwigzanego z praca czy nauka. Do podobnych celéw
tworzy sie hotele robotnicze, bursy, internaty i domy studenckie.

Co trzeba zrobi¢, aby wynajmowac miejsca noclegowe
Wykonywanie ustug w zakresie wynajmu pokoi goscinnych turystom, réwniez z oferowanym wyzywieniem, jest

dziatalnoscig gospodarcza w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcéw, a

podmioty prowadzace ta dziatalnos¢ maja status przedsiebiorcéw.

Dziatalnoscig gospodarcza nie jest natomiast wynajmowanie przez rolnikéw pokoi, sprzedaz positkéw domowych
i Swiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystéw (art. 6 ustawy - Prawo
przedsiebiorcéw). Oznacza to, ze rolnicy prowadzacy taka dziatalno$¢ nie sa przedsiebiorcami i nie musza
zgtaszad jej do ewidencji dziatalnosci gospodarczej.

Przeczytaj wiecej na temat prowadzenia dziatalnosci gospodarczej bez obowigzku rejestracji w CEIDG.
Jednoczesnie, zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych, wszystkie
podmioty wynajmujace pokoje w obiektach innych niz obiekty hotelarskie musza zapewnié, aby
wykorzystywane w tym celu pomieszczenia spetniaty okreslone wymagania. Sg to wymogi sanitarne,
przeciwpozarowe okreslone odrebnymi przepisami, a takze minimalne wymagania co do wyposazenia.

Ponadto, przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug, przedsiebiorca lub rolnik zamierzajacy $wiadczy¢ ustugi
hotelarskie w gospodarstwie rolnym musi zgtosi¢ obiekt do ewidencji tych obiektéw prowadzonej przez wdjta
(burmistrza, prezydenta miasta), wtasciwego dla miejsca ich potozenia. Zgtaszajgc obiekt do ewidencji, trzeba
podac¢ numer NIP oraz numer wpisu do KRS albo powota¢ sie na wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej - jesli sie go posiada.

Z kolei jesli chodzi o wynajem pokoi w mieszkaniach, to mozna potraktowac te dziatalno$¢ na dwa sposoby:

1) jako wynajem prywatny - podlega jedynie opodatkowaniu,

2) jako rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - lokale powinny by¢ sktadnikami majgtkowymi, a umowy
ich najmu trzeba podpisywaé w ramach tej dziatalnosci.

Obowiazki wynikajace z przepiséw o ustugach turystycznych nie dotycza oséb, ktére wynajmuja pokoje w
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mieszkaniach.

Inne formy wynajmu miejsc noclegowych, takie jak bursy czy internaty, z racji prowadzonej w nich dziatalnosci
wychowawczej zaktada sie na podstawie ustawy o systemie oswiaty. Podobnie jest z prowadzeniem domoéw
studenckich przez uczelnie. Sa one elementem systemu pomocy materialnej dla studentéw. Aby w takim
przypadku rozszerzy¢ oferte o ustugi komercyjnego wynajmu pokoi, trzeba zgtosi¢ budynki do ewidencji
obiektédw Swiadczgcych ustugi hotelarskie.

Uwaga! Ten poradnik dotyczy wytgcznie ustug wynajmu miejsc noclegowych prowadzonych w ramach
dziatalnosci gospodarczej.
Jesli chcesz swiadczy¢ ustugi hotelarskie na wiekszg skale, to przeczytaj poradnik Otwieram hotel/pensjonat.

Dopuszczalne formy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu miejsc
noclegowych

Jesli do wynajmu miejsc noclegowych musisz zarejestrowac dziatalnos$¢, to mozesz prowadzi¢ jg w dowolnej
formie, poza sp6tka partnerska.

Twoja firma moze by¢ zarejestrowana jako:

° : 7z
. v : gospodarcza,
* jedna ze spdtek prawa handlowego: spotka jawna, spotka komandytowa, spéika komandytowo-akcyjna,

za:biznes.gov.pl
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