Od wrzesnia 2020 rewolucja w prawie budowlanym

Zmiany w Prawie budowlanym, wprowadzone w ustawie z 13 lutego 2020 r. uproszczg i przyspieszg proces
inwestycyjno-budowlany oraz zwiekszg stabilno$¢ decyzji podejmowanych w tym procesie. Zmiany wejdg w
zycie 19 wrzesnia 2020 r.

Nowy podziat projektu budowlanego

Projekt budowlany zostaje rozdzielony na:

® projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
® projekt architektoniczno-budowlany
® projekt techniczny.

Obecnie projekt budowlany jest jednolitym dokumentem zawierajgcym elementy zagospodarowania dziatki,
projekt architektoniczny budowlany oraz projekt techniczny.

Podziat projektu spowoduje uproszczenie procedur i przyspieszenie postepowania.

Najpierw organ administracji architektoniczno-budowlanej bedzie zatwierdza¢ projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu wraz z projektem architektoniczno-budowlanym w drodze decyzji o wydaniu pozwolenia na
budowe. Projekt techniczny przedktadany bedzie organowi nadzoru budowlanego dopiero na etapie
sktadania wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

Zgodnos$¢ projektu technicznego z zatwierdzonym przez organ administracji architektoniczno-budowlanej
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym powinien
zapewni¢ projektant.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
Projekt obejmuje:

* okresdlenie granic dziatki lub terenu

® usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia
terenu oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym

® sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw

® uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiardéw, rzednych i
wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabudowy terenéw sasiednich

® informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Projekt sporzadzisz na aktualnej mapie do celéw projektowych
Projekt architektoniczno-budowlany
Projekt obejmuje:

* uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych

® zamierzony sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe projektowanych do wydzielenia lokali,
z wyszczegolnieniem lokali mieszkalnych

® charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych

® opinie geotechnicznag oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

* projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne, majace wptyw na otoczenie, w tym S$rodowisko -
charakterystyke ekologiczna

* informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym Zrédle lub Zrédtach ciepta do
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej

® opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, w tym oséb starszych (w przypadku obiektéw uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego)


http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000471

® informacje o minimalnym udziale lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych w tym
starszych (w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych)

* postanowienie udzielajgce zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych, jezeli zostato
wydane.

Projekt techniczny
Projekt obejmuje:

* projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczeh statyczno-wytrzymatosciowych,

* charakterystyke energetyczng - w przypadku budynkdéw,

® projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,

* dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych (w
zaleznosci od potrzeb),

® inne opracowania projektowe.

Zgoda na odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych

Od wrzesnia zmienig sie zasady uzyskiwaniu zgody na odstepstwa od przepiséw techniczno budowlanych, czyli
przepiséw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadad obiekty budowlane i ich usytuowanie
oraz warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.

Obecnie organ administracji architektoniczno-budowlanej moze udzieli¢ zgody na odstepstwo przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Od wrzesnia bedzie mégt to réwniez zrobi¢ przed zmiana
decyzji pozwolenia na budowe.

Zobacz jak obecnie uzyska¢ zgode na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych.

Zgoda na odstepstwo moze by¢ udzielona pod warunkiem pozytywnych opinii:

* wojewddzkiego inspektora sanitarnego w przypadku odstepstw dotyczacych wymagan higieniczno
zdrowotnych

* wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w odniesieniu do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkow.

W przypadku odstepstw od przepisow dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego przy nadbudowie,
rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego zgoda bedzie udzielana w
postanowieniu komendanta wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, a nie jak dotychczas - przez organ
administracji architektoniczno- budowlane;.

Wazne! Wprowadzono zakaz udzielania zgody na odstepstwo podczas trwania procedury legalizacji
samowoli budowlanej.

Rezygnacja ze wzoru decyzji o pozwoleniu na budowe

Decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana na podstawie wzoru okreslonego w rozporzadzeniu. Jest to
problematyczne dla osdb, ktére staraja sie o pozwolenie, bo rozporzadzenie i sam wzér zmienia sie dosy¢ czesto.

Od 19 wrzesnia organy administracji architektoniczno-budowlanej nie beda stosowaé obowigzujgcego wzoru
decyzji o pozwoleniu na budowe okreslonego w rozporzadzeniu. Decyzja bedzie wydawana zgodnie z wymogami
okreslonymi w Kodeksie Postepowania Administracyjnego, bez okreslonego wzoru.

Uproszczone postepowanie legalizacyjne samowoli budowlanych

Dotychczasowe przepisy obejmujg jedno postepowania w przypadku wszczecia i prowadzenia robét
budowlanych bez zezwolenia czyli tzw. samowoli budowlanej. Zmiany wprowadzity odrebne postepowanie w
sprawie rozpoczecia i prowadzenia robét budowlanych z naruszeniem ustawy. Wprowadzono uproszczone
postepowanie legalizacyjne dla samowoli budowlanych, obiektéw budowlanego lub czesci obiektéw
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budowalnych zbudowanych bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowe, gdy od zakohczenia budowy
uptyneto co najmniej 20 lat.

Uwaga! Nie bedzie mozna wszczaé uproszczonego postepowania legalizacyjnego, jesli przed 19 wrzesnia 2020
r. dla samowoli budowlanej wydany zostanie nakaz rozbiodrki.

Decyzja o nakazie rozbiérki zostanie wydana w przypadku:

® nieztozenia wniosku o legalizacje budowy w terminie

® wycofania wniosku o legalizacje budowy

® nieprzedtozenia, w wyznaczonym terminie, dokumentéw legalizacyjnych

niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia o usunieciu nieprawidtowosci w dokumentach
legalizacyjnych

® nieuiszczenia opfaty legalizacyjnej w terminie

kontynuowania budowy mimo postanowienia o wstrzymaniu budowy.

Sprawdz jak obecnie zalegalizowad¢ samowole budowlang.

Uniewaznienie decyzji o pozwoleniu na budowe lub na uzytkowanie

Na podstawie obecnych przepiséw decyzje o pozwoleniu na budowe mozna uchyli¢ w dowolnym czasie.
Nowe przepisy wprowadzajg zasade, ze decyzja o pozwoleniu na budowe nie zostanie uniewazniona, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 5 lat. Z kolei decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie nie zostanie
uniewazniona, jezeli uptyneto 5 lat od dnia, w ktérym stata sie ostateczna.

Ekspertyza przy zmianie sposobu uzytkowania budowli

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci, ktéra spowoduje
zmiane warunkéw bezpieczenstwa pozarowego - do zgtoszenia skladanego witasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej musisz dotaczy¢ ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczenh
przeciwpozarowych.

Ubieganie sie o uprawniania budowlane

Ze wzgledu na to, ze obecne przepisy nie wskazywaty trybu ubiegania sie o uprawnienia budowlane, zmiana
ustawy wprowadzita doprecyzowanie wskazujgce, ze postepowanie kwalifikacyjne wobec osoby ubiegajacej sie
0 uprawnienia budowlane prowadzone bedzie na wniosek tej osoby.

Izby samorzadu zawodowego dowolnie okreslajg terminy egzamindéw, po wejsciu w zycie zmian, beda miaty
obowigzek przeprowadzania egzaminu co najmniej dwa razy w roku, przy czym czes¢ pisemna odbywaé ma sie
w tym samym dniu i o tej samej godzinie we wszystkich izbach okregowych wtasciwe] izby samorzadu
zawodowego.

Wprowadzony nowy podziat projektu budowlanego na projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt
architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny spowodowat zmiany dotyczace specjalizacji budowlanych -
pojawia sie nowa specjalizacja: techniczno-budowlana.

Zobacz jak ztozy¢ wniosek o uprawniania budowlane.

Kiedy nie trzeba miec pozwolenia na budowe

Obecne przepisy prawa budowlanego zwierajg wyszczegdlnienie, ktére obiekty mozna budowad bez pozwolenia
na budowe - na podstawie zgtoszenia lub bez zgtoszenia oraz jakie roboty budowlane mozna prowadzi¢ na
podstawie zgtoszenia lub bez zgtoszenia.

Jednak te przypadki sg opisane w wielu réznych przepisach, co powoduje ze w niektérych sytuacjach trudno jest
okresli¢ czy pozwolenie lub zgtoszenie jest wymagane czy nie - zeby zweryfikowad jakiemu rezimowi podlega
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konkretny przypadek trzeba niejednokrotnie przenalizowa¢ cata ustawe. Dodatkowo te rozproszone przepisy i
opisane w nich przypadki sg réznie interpretowane przez wiasciwe organy. Dlatego w nowelizacji ustawy
zebrano wszystkie przypadki, kiedy pozwolenie na budowe nie jest wymagane, w jasne i jednoznaczne katalogi:

1. Obiekty wykonywane na podstawie zgtoszenia witasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlanej (bez decyzji o pozwoleniu na budowe):

* wolno stojace budynki mieszkalne jednorodzinne, ktérych obszar oddziatywania (czyli teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu) miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych
zostaty zaprojektowane

® sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne, gazowe (o cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa) oraz
elektroenergetyczne (o napieciu znamionowym nie wyzszym niz 1 kV)

® wolno stojgce parterowe budynki stacji transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych o
powierzchni zabudowy do 35 m2

® oczyszczalnie Sciekéw o wydajnosci do 7,50 m3 na dobe

* zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m3 (czyli tzw. ,,szamba”)

* tymczasowe obiekty budowlane, niepotaczone trwale z gruntem i przewidziane do rozbiérki lub przeniesienia
w inne miejsce - w terminie okreslonym w zgtoszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem 180 dni od dnia
rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu

® pomosty o dtugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna akwenu, do 2,50 m

* instalacje zbiornikowe na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m3, przeznaczone do
zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych

® kanalizacja kablowa

® zjazdy z drég krajowych i wojewdédzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach

® obiekty budowlane do wykonywania dziatalnosci regulowanej ustawag z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gérnicze, w zakresie poszukiwania i rozpoznawania zt6z weglowodoréw

® obiekty budowlane pietrzace wode i upustowe o wysokosci pietrzenia ponizej 1 m poza $rédladowymi
drogami wodnymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych
oraz ich otulin

® wolno stojgce: parterowe budynki gospodarcze, garaze i wiaty - o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy
czym taczna liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ dwéch na kazde 500 m2 powierzchni
dziatki

® przydomowe: ganki i oranzerie (ogrody zimowe) - o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym tgczna
liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ dwéch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki

®* wolno stojgce parterowe budynki rekreacji indywidualnej, rozumianych jako budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym liczba tych obiektéw na dziatce nie
moze przekracza¢ jednego na kazde 500 m2 powierzchni dziatki

® gospodarcze obiekty budowlane o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej
niz 4,80 m, oraz stawy i zbiorniki wodne o powierzchni nieprzekraczajgcej 500 m2 i gtebokosci
nieprzekraczajacej 2 m od naturalnej powierzchni terenu, przeznaczone wytacznie na cele gospodarki lesnej i
potozonych na gruntach lesnych Skarbu Pafnstwa, sytuowanych na obszarze Natura 2000

* stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie, sytuowane na obszarze Natura
2000

® boiska szkolne oraz boiska, korty tenisowe, bieznie stuzgce do rekreacji

* ogrodzenia o wysokosci powyzej 2,20 m

® przydomowe tarasy naziemne o powierzchni zabudowy powyzej 35 m2

® przytacza: elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne - z
zastrzezeniem, iz budowa przytgcza telekomunikacyjnego wymaga sporzadzenia planu sytuacyjnego na kopii
aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego

® kanaty technologiczne w pasie drogowym w ramach przebudowy drogi, w rozumieniu ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych

* stacje fadowania, w rozumieniu ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, z wytaczeniem infrastruktury tadowania drogowego transportu publicznego oraz



zastrzezeniem koniecznosci sporzadzenia planu sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy jednostkowej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

® niecki dezynfekcyjne, w tym niecki dezynfekcyjne z zadaszeniem

* podbudowy stupowe dla telekomunikacyjnych linii kablowych

¢ obiekty matej architektury w miejscach publicznych

® obiekty gospodarcze zwigzane z produkcjg rolng i uzupetniajagce zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej
dziatki siedliskowej: ptyty do sktadowania obornika, szczelne zbiorniki na gnojéwke lub gnojowice, naziemne
silosy na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m3 i wysokosci nie wiekszej niz 7 m, silosy na kiszonke

*® stacje regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu do 10 m3.

2. Roboty budowlane wykonywane na podstawie zgtoszenia wiasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlanej (bez decyzji o pozwoleniu na budowe):

® przebudowa:

© przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o
ile nie prowadzi do zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktérej budynek jest
usytuowany

© sieci wodociggowych, kanalizacyjnych cieplnych, gazowych (o ci$nieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5
MPa) oraz elektroenergetycznych (o napieciu znamionowym nie wyzszym niz 1 kV)

° wolno stojgcych parterowych budynkdéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2

° instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m3,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych

© zjazdéw z drég krajowych i wojewddzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach

°© obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio do wykonywania dziatalnosci regulowanej ustawg z
dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze, w zakresie poszukiwania i rozpoznawania zt6z
weglowodoréw

°© obiektéw budowlanych pietrzacych wode i upustowych o wysokosci pietrzenia ponizej 1 m poza
srédladowymi drogami wodnymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i
parkéw krajobrazowych oraz ich otulin

© stacji regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu do 10 m3

© drég, toréw i urzadzen kolejowych

°© polegajgca na dociepleniu budynkéw o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m

° instalacji odnawialnych Zrédet energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1
MW wykorzystujgcych hydroenergie do wytwarzania energii elektrycznej

®* remont:

© budowli, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe

° budynkoéw, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe - w zakresie przegréd
zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych

® zainstalowanie:

° na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci techniczno-uzytkowej
urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze
zwigzanego z tymi urzgdzeniami osprzetu i urzadzen zasilajacych, o wysokosci powyzej 3 m

° krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego

© tablic i urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem reklam swietlnych i pod$wietlanych usytuowanych poza
obszarem zabudowanym w rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym

° wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych, mikroinstalacji biogazu
rolniczego. W powyzszych przypadkach, jako inwestor masz prawo wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe zamiast dokonywaé zgtoszenia wtasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlane;j.

3. Obiekty wykonywane bez decyzji o pozwoleniu na budowe oraz bez zgtoszenia wtasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej:
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® obiekty gospodarcze zwigzane z produkcjg rolng i uzupetniajace zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej
dziatki siedliskowej: a) parterowe budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy rozpietosci
konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m; suszarnie kontenerowe o powierzchni zabudowy do 21 m2

* wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m2, sytuowane na dziatce, na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny
lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym taczna liczba tych wiat na dziatce nie moze
przekracza¢ dwéch na kazde 1000 m2 powierzchni dziatki

* wolno stojgce altany o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym fgczna liczba tych obiektéw na dziatce
nie moze przekracza¢ dwdéch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki

*® altany dziatkowe i obiekty gospodarcze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych

® wiaty przystankowe i peronowe

® parterowe budynki o powierzchni zabudowy do 35 m2, stuzace jako zaplecze do biezgcego utrzymania linii
kolejowych, potozone na terenach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panistwa, z wyjatkiem budynkéw
sytuowanych na obszarze Natura 2000

* stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie, z wyjatkiem sytuowanych na
obszarze Natura 2000

® gospodarcze obiekty budowlane o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej
niz 4,80 m, oraz stawy i zbiorniki wodne o powierzchni nieprzekraczajgcej 500 m2 i gtebokosci
nieprzekraczajagcej 2 m od naturalnej powierzchni terenu przeznaczonych wytacznie na cele gospodarki
lesnej i potozonych na gruntach leSnych Skarbu Panstwa, z wyjgtkiem sytuowanych na obszarze Natura 2000

® wolno stojgce kabiny telefoniczne, szafy i stupki telekomunikacyjne

® parkometry z wtasnym zasilaniem

* zjazdy z drég powiatowych i gminnych oraz zatoki parkingowych na tych drogach

® przepusty o przekroju wewnetrznym do 0,85 m2

® przydomowe baseny i oczka wodne o powierzchni do 50 m2

® obiekty budowlane bedace urzgdzeniami melioracji wodnych

® opaski brzegowe oraz inne sztuczne, powierzchniowe lub liniowe umocnienia brzegéw rzek i potokéw
gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich woéd wewnetrznych, niestanowigcych konstrukcji
oporowych

® pochylnie przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych

® telekomunikacyjne linie kablowe

* obiekty matej architektury, z wyjatkiem obiektéw matej architektury w miejscach publicznych

* ogrodzenia o wysokosci nieprzekraczajgcej 2,20 m

* obiekty do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych, potozonych na terenie budowy,
oraz ustawianie barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robét budowlanych, badaniach geologicznych i
pomiarach geodezyjnych

® tymczasowe obiekty budowlane stanowigce wytgcznie eksponaty wystawowe, niepetnigce jakichkolwiek
funkcji uzytkowych, usytuowane na terenach przeznaczonych na ten cel

* znaki geodezyjne, a takze obiekty triangulacyjne, poza obszarem parkéw narodowych i rezerwatéw przyrody

* obudowy uje¢ wéd podziemnych

® punkty tadowania, w rozumieniu ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, z wytgczeniem infrastruktury tadowania drogowego transportu publicznego

®* bankomaty, biletomaty, wptatomaty, automaty sprzedajgce, automaty przechowujace przesytki lub
automaty stuzgce do wykonywania innego rodzaju ustug o wysokosci do 3 m wigcznie

® naziemne zbiorniki bedgce obiektami budowlanymi, stuzace do przechowywania paliw ptynnych klasy lll, na
potrzeby wtasne uzytkownika, o pojemnosci do 5 m3

® przydomowe tarasy naziemne o powierzchni zabudowy do 35 m2

® stawy i zbiorniki wodnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 1000 m2 i gtebokosci nieprzekraczajgcej 3 m
potozone w catosci na gruntach rolnych

4. Roboty budowlane wykonywane bez decyzji o pozwoleniu na budowe oraz bez zgtoszenia
witasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej:

® przebudowa:
° budynkéw, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz budynkéw



mieszkalnych jednorodzinnych z wytaczeniem przebudowy przegréd zewnetrznych oraz elementéw
konstrukcyjnych
°© obiektéw, ktérych budowa nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia do organéw
administracji architektoniczno-budowlanej oraz wiekszosci obiektéw dla budowy, ktérych
wystarczajace jest zgtoszenie do organéw administracji architektoniczno-budowlanej
°© polegajaca na dociepleniu budynkéw o wysokosci nieprzekraczajgcej 12 m
© urzadzen budowlanych,
remont:
© obiektéw budowlanych, z wytaczeniem remontu: budowli, ktérych budowa wymaga decyzji o
pozwoleniu na budowe, budynkdéw, ktérych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe - w
zakresie przegréd zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych
°© urzadzen budowlanych,
instalowanie:
© urzadzeh na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci techniczno-
uzytkowej, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze
zwigzanego z tymi urzgdzeniami osprzetu i urzadzen zasilajacych o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m
© krat na obiektach budowlanych, z wytaczeniem instalowania krat na budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
° pomp ciepta, wolno stojacych kolektoréw stonecznych, urzadzeh fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW
© instalacji wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku, z wytgczeniem instalacji gazowych,
utwardzanie powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych.

Uwaga! Obecnie pozwolenie na budowe w przypadku robét budowlanych w obiekcie wpisanym do rejestru
zabytkéw jest wymagane w kilku wyszczegdlnionych przypadkach robét budowalnych. Po wejsciu w zycie zmian
wszystkie wskazane powyzej roboty budowlane, wykonywane przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkéw, beda wymagaty decyzji o pozwoleniu na budowe. Roboty budowlane wykonywane na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw bedg wymagaty zgtoszenia.

Do wniosku o decyzje o pozwoleniu na budowe i do zgtoszenia bedzie musiato by¢ zataczone pozwolenie
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wydane na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

Wazne! Przepisy, ktére wejdg w zycie 19 wrzesnia 2020 r. wprowadzajg obowigzek uzgodnienia projektu
instalacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW, z rzeczoznawca
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j
oraz zawiadomieniu organéw Panstwowej Strazy Pozarne;.

Pozostate zmiany

® szczegdtowe wskazanie wymogdw, jakie ma spetni¢ zgtoszenie do wiasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej

zdefiniowanie istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
wskazanie obowigzkéw inwestora przed rozpoczeciem budowy, z uwzglednieniem zamknietego katalogu
przypadkéw, w ktérych inwestor ma obowigzek ustanowi¢ kierownika budowy Iub inspektora nadzoru
inwestorskiego
wskazanie dodatkowych obowigzkéw kierownika budowy (lub inwestora, jesli ustanowienie kierownika nie
jest konieczne) oraz wymagan wobec formy i tresci tablicy informacyjnej, ktérg nalezy umiesci¢ na terenie
budowy w widocznym miejscu
zmiany dotyczace nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego, z okresleniem procedury postepowania i
kontroli przez organy nadzoru budowlanego oraz wysokosci kar jakie natozone mogga zosta¢ za nielegalne
uzytkowanie obiektu budowlanego
wprowadzenie zakazu pobierania przez przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjne optat za:

° wydanie warunkéw przytaczenia do sieci, a takze za ich zmiane, aktualizacje lub przeniesienie na inny

podmiot



© odbiér przytacza wodociggowego lub przytgcza kanalizacyjnego przez przedsiebiorstwo wodociggowo-
kanalizacyjne
° wiaczenie przytacza wodociggowego lub przytagcza kanalizacyjnego do sieci wodociggowej albo
kanalizacyjnej
© inne zezwolenia z tym zwigzane
® usprawnienia w zakresie przytaczania inwestycji do sieci elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych
wodociggowych i kanalizacyjnych, w tym wprowadzenie kar za opdzZnienia
® zmiany w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego
®* na mocy przepisdw zwigzanych ze zwalczaniem epidemii Covid-19 zmiany zostaty uzupetnione o regulacje
dotyczgce budowy lub przebudowy przenosnych wolno stojgcych masztéw antenowych.

Pamietaj! Przepisy, ktére obowigzuja obecnie beda mogty by¢ stosowane w przypadku:

® spraw wszczetych i niezakonczonych

® gdy zamierzenie budowlane realizowane jest na podstawie decyzji pozwolenia na budowe lub skutecznego
zgtoszenia, wydanych przed wejsciem w zycie zmian

* gdy inwestor wystgpi w terminie 12. miesiecy od dnia wejscia w zycie zmian z wnioskiem o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe, zatwierdzenie projektu budowlanego albo dokona zgtoszenia, dotgczajgc do wniosku
projekt budowlany sporzadzony na zasadach dotychczasowych.

za: biznes.gov.pl



